SMLOUVA
O PRONAJMU AREALU KOUPALISTE
v Klastere HradiSti nad Jizerou

Smluvni strany :
Pronajimatel : Obec Klaster Hradisté nad Jizerou
Klaster Hradist¢ nad Jizerou ¢p.2, 294 15
zastoupena starostou obce Marcelem Mocem
IC: 00238007
Bankovni spojeni : KB Mlada Boleslav ¢.u. 4729181/0100

Néjemce :

CL1
Piedmét smlouvy, ivodni ustanoveni
Smluvni strany uzaviely podle § 2201 a nasl. Zak. ¢. 89/2012 Sb. obcanského zakoniku
tuto smlouvu o prongjmu :
ClL. I
Vymezeni predmétu najmu

1/ Pronajimatel je vyluénym vlastnikem poz. Parc. €. 260/1, 260/5, 260/3, st. p. 293, a tyto
pozemky nebo jejich ¢asti, véetné staveb a do¢asnych staveb na nich stojicich a vybaveni dle
inventurnich seznamt a je opravnén pienechat tento majetek do najmu ndjemci ve smyslu § 3
odst. 2 zak. €. 116/90 Sb., v platném znéni a zakona ¢. 2/2003 Sb.

2/ Pronajimatel timto pronajima najemci poz. parc.C. v€etné staveb a doCasnych staveb na
nich stojicich a vybaveni dle bodu 1 ¢l. 11., jejich soupis je uvedeny v ptiloze, ktera je jako
pfiloha €. 1 nedilnou soucasti této smlouvy.

3/ Ugelem prondjmu je provozovani koupali§té, ubytovaciho zaiizeni, stank( s ob&erstvenim,
socialniho zafizeni s vyuZitim pro sportovni a rekreacni ucely.

C1. 111
Doba trvani a ukonceni najmu

1) Néjem se sjedndva na dobu ur€itou od ..........coveieiiiiiiiiiniiii e,

2) Néjemni vztah zalozeny touto smlouvou kon¢i :



a) Uplynutim lhiity, na niZ je smlouva uzaviena.

b) Dohodou smluvnich stran

c¢) Najemni pomér konci vypovedi, kterékoliv ze stran se tfimésicni vypovédni lhitou,
kterd po¢iné od prvniho dne mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi druhé stran€. Vypoved
ze strany pronajimatele je pii nedodrzeni podminek :
- uvedenych v najemni smlouvé
- pfi hrubém poruseni zdkonti tykajicich se provozu aredlu koupalisté, zakon v oblasti
zivotniho prostiedi
- byl-li pronajimatel pravomocné¢ odsouzen za timyslny trestny ¢in
- provede-li ndjemce bez souhlasu pronajimatele na pfedmétu ndjmu stavebni Gipravy vyjma
piipadi, kdy je uprava nutnd k odvraceni zivelni katastrofy ¢i jinych nasledki k ochrané
majetku a zdravi osob a v tomto piipad¢ ud¢€li pronajimatel souhlas dodate¢né
- ruSenim podnikatelskou ¢innosti ndjemce ostatni obany zejména hlukem a zapachem a tato
¢innost bude v rozporu s obecné zavaznymi, platnymi pravnimi predpisy
- ndjemce neprovadi fddnou drzbu svéten¢ho majetku
- najemce je povinen, v piipad¢ ukonceni nebo zaniku najmu pronajaté prostory vyklidit a
vyklizené piedat pronajimateli ve stavu v jakém je pfevzal do 15 dnli od ukonceni najemniho
vztahu.
- veSkeré vnitini a vnéj$i upravy budov provedené najemcem, po opusténi pronajatych prostor,
zustavaji majetkem pronajimatele, vyjma zafizeni a zbozi v pfipadé, Zze mezi smluvnimi
stranami byly beze zbytku vypotadany ptipadné naroky vyplyvajic z technického zhodnoceni
pfedmétu ndjmu ndjemcem, vyjma pripadu, kdy najemce porusil ustanoveni této ndjemni
smlouvy, napf. pokud bude n4jemce ve zpozdéni s thradou ndjemného, bude pronajaty prostor
uzivat v rozporu s ujednanym ucelem najmu ¢i jinak hrubé porusi ustanoveni této smlouvy a
bude na toto majitelem pisemné upozornén.

d) Ngemni pomér rovnéZz konci dohodou obou stran, zdnikem jedné ze stran bez pravniho
nastupce, nebo zanikem pfedmétu najmu.

g) Pronajimatel miiZze po skon€eni pronajmu uplatnit opci na prondjem

CL1V
Prava a povinnosti najemce

1/ Najemce je opravnén uzivat pronajaté prostory v rozsahu a zpiisobem uvedenym v této
smlouvé. Je povinen hradit naklady spojené s béznym provozem a udrzbou. Zajistit dodrzovani
bezpecnostnich, hygienickych a protipozarnich predpisi.

2/ Najemce bude provadét nutné opravy a udrzbu pronajatého aredlu koupalisté¢ svym
nadkladem a v souladu s pfisluSnymi predpisy. VeSkeré upravy a zmény arealu musi byt
odsouhlaseny pronajimatelem, ktery v piipadé vSech, nikoliv bé€znych tprav, k nim ud¢li
souhlas pisemn¢, nebo stanovi podminky, za nichz bude souhlas udélen. BéZnou udrzbou se
zejména rozumi :

2.1 Vyména a opravy pouzivanim opotiebenych nebo zni¢enych zafizovacich predméth
umyvaren, WC, Saten, kioskii, prostor pro ubytovani.

2.2 Kazdoro¢ni provadéni natér bazénu, zabradli, malovani vnitinich prostor.

2.3 Udrzba zeleng, sekani travy.



2.4 Provadéni revizi elektro v souladu s pfislusSnymi piedpisy. Opravy elektro rozvodua je
najemce povinen zajistit prostfednictvim opravnéné osoby.

2.5 Likvidace odpadu v souladu s ptisluSnymi ptedpisy v oblasti naklddani s odpady a
vyhlaskou obce Klaster Hradisté nad Jizerou.

3/ Najemce je povinen bez zbytecné¢ho odkladu ozndmit pronajimateli potiebu oprav
piesahujicich ¢astku 200.000.- K¢, ktery umozni jejich provedeni. Pokud néjemce tuto
povinnost nesplni, odpovida za Skodu, kterd by nesplnénim této povinnosti vznikla. Najemce
se zavazuje umoznit neprodlen¢ pfistup pronajimateli do vnitinich pronajatych prostor, pokud
o to pozada a déle k provedeni inventarizace majetku, jak fadné tak i mimotadné.

4/ Najemce ma po dobu trvani ndjemni smlouvy pravo ¢asoveé neomezeného vstupu do aredlu
koupaliste a do pronajatych prostor. Toto pravo se vztahuje téz na spolupracovniky a pracovniky
¢i obchodni partnery najemce.

5/ Najemce se zavazuje zajistit fadné plnéni Cinnosti, jejichz poskytovéni je s provozem a
uzivanim aredlu koupalisté spojeno a dodrzovat v okoli aredlu koupalisté a ptilehlych prostor
potadek a vyvarovat se jeho narusovani. Za provozovani kioskli v souladu s pfislusnymi
ustanovenimi Zivnostenského zakona a v souladu s pfisluSnymi hygienickymi ptedpisy
odpovida najemce.

6/ Najemce je povinen umistit po dohod¢ s pronajimatelem na vhodném misté orientacni
poutace ¢i tabule, kde budou vymezeny zésady rezimu provozu koupali§t€¢ a provozni fad
v souladu s ptedpisy, které se vztahuji na oblast provozovani koupalist’ a tabofist’.

7/ N4jemce neni opravnén prenechat pronajaty prostor arealu koupalist€ bez souhlasu
pronajimatele do prondjmu jiné osobé.

8/ N4jemce odpovida pronajimateli za Skody, které by vznikly v souvislosti s uzivanim
prostor koupalist¢ podle této smlouvy, at’ uz jsou zpusobeny jim samym, popiipadé jeho
zameéstnanci, nebo osobami tfetimi, které by se zdrZzovaly v objektu ¢i v prostorach s jeho
védomim nebo souhlasem.

9/ Najemce se zavazuje zabezpelit na své naklady protipozarni ochranu predmétu najmu.
Zejména bude na svych pracovistich dodrzovat vSechna ustanoveni, vyplyvajici pro néj ze
zakona CNR &. 133/85 Sb. ve znéni pozdéjsich piedpisi (dale jen Zakon) a vyhlasky
Ministerstva vnitra ¢. 246/2001 Sb.( déle jen Vyhlaska), stejné jako ustanoveni ptedpisii
souvisejicich, coz naptiklad zahrnuje zajisténi posouzeni pozarniho nebezpeci pro Cinnosti se
zvySenym nebezpecim pozaru, oznaceni pracovist, kde se vykondvaji ¢innosti se zvySenym
nebezpecim pozaru nebo €innosti, u nichZ hrozi nebezpeci vzniku pozaru, ptikazy, zdkazy a
pokyny k ochrané ptfed pozary, zabezpeceni pravidelnych kontrol dodrzovani ptedpist a
pozarni ochrané€ a odstraiiovani zjisténych zavad.

10/ Najemce je povinen umoznit vstup neomezen¢ do aredlu koupali§té majiteli malé vodni
elektrarny, ktera je umisténa za arealem.



CLV
Prava a povinnosti pronajimatele

1/ Pronajimatel pfedal ndjemci uvedeny prostor ve stavu zptusobilém k provozovani ¢innosti
dle ¢l IT odst. 3 této smlouvy.

2/ Pronajimatel zajistil pojisténi celého objektu na vlastni naklady podle obecnych kriterii.

3/ Pronajimatel ma pravo, aby jedny klice od vstupu do arealu koupalisté byly predany
majiteli malé vodni elektrarny a jedny uloZeny u pronajimatele pro ptipad havarijni situace nebo
zivelné pohromy.

C1L. VI
Najemné

1/ Najemné v celkové vysi........oovviiininnn.n. KE(Slovy cvvvviiiiiiinn, korun ¢eskych)
s DPH bude hrazeno bezhotovostnim pfevodem na Ucet pronajimatele ¢. 4729181/0100
vedeného u Komeréni banky Mlada Boleslav a je splatné vzdy nejpozdé€ji 14 dni po popisu
Néjemni smlouvy.
Nad ramec zakladniho ndjemného hradi ndjemce poplatek podle obecné zdvazné vyhlasky ¢.
2/2024 o mistnich poplatcich — poplatek z pobytu, ktery je splatny do 15 ti dnii od ukonceni
sezony.

2/ Ubytovaci poplatek a ceny za lizko dle predlozené knihy ubytovani jsou splatné do 15
ti dnii od ukonceni sezony kalendainiho roku, za ktery se poplatek vybird. Pokud najemce
nepfedlozi pronajimateli fadn€¢ vedenou evidenci téchto poplatki zaplati ndjemci smluvni
pokutu ve vysi 10.000.- K¢ za kalendaini rok, za ktery evidenci neptedlozil.

V ptipad¢ nedodrzZeni terminu splatnosti poplatkid a ndjmu je najemce povinen zaplatit
uroky z prodleni ve vysi 0.01 % dluzné ¢astky za kazdy den prodleni.
Najemné zarok ......... jesplatné do ........

3) Najemce je dale povinen po dobu trvani ndjmu hradit provozni naklady na sluzby :
vodné, el. energii, odvoz fekalii a tuhého komunalniho odpadu a eventualni poplatek za odbér
podzemnich vod, pokud bude zpoplatnén. Najemci budou po dobu ndjmu tyto poplatky za
sluzby prefakturovany a jsou splatné ke dni splatnosti uvedeném na dailovém dokladu.

4) Nezaplati-li ndjemce najemné a naklady na sluzby ve lhtite splatnosti, je povinen zaplatit
pronajimateli Urok z prodleni jejich vysi stanovi nafizeni vlady €. 351/2013 Sb., v platném
znéni.



VII.
Zavéreéna ustanoveni

1/ Smlouva nabyva ucinnosti podpisem obou smluvnich stran, neni-li u nékterého
ustanoveni stanoveno jinak. Tato smlouva v potradi prvni, byla vyhotovena na zakladé dohody
smluvnich stran.

2/ Jakékoliv zmény a dodatky k této smlouvé vyzaduji ke své platnosti pisemnou
formu, souhlas a podpis obou stran.

3/ V otazkach touto smlouvou vyslovné neupravenych se ob¢ strany fidi pfislusSnymi
ustanovenimi ob¢anského zakoniku, nebo obchodniho zakoniku, nebo zakona o obcich.

4/ Smlouva se vyhotovuje ve 4 vytiscich, po 2 pro kazdou ze smluvnich stran. Inventarni
soupis majetku v platném znéni, ktery byl soucasti diive uzavienych smluv ziistava v platnosti.

5/ Smluvni strany prohlasuji, Ze tato smlouva byla jimi pfed podpisem ptectena a jako
spravnd podepsédna. Cini tak podle své pravé a svobodné vile, srozumitelné a vazné, nikoliv
v tisni za napadné nevyhodnych podminek pro jednu ze smluvnich stran.

6/ Tato smlouva byla projednana a schvalena na vefejné schiizi zastupitelstva obce
Klaster Hradisté nad Jizeroudne ................... .

V Klastetfe Hradisti nad Jizeroudne .....................

Za pronajimatele Za najemce
Marcel Moc, starosta obce



